Zalgeznik Nr 1 do Regulaminu przetargu

Projekt
UMOWA Nr ....24/G
dzierzawy lokalu uzytkowego

zawartaw dniu ...................... 2024 roku pomiedzy :

Szpitalem dla Nerwowo i Psychicznie Chorych im. St. Kryzana w Starogardzie Gdafiskim, ul.
Skarszewska nr 7, dzialajacym na podstawie wpisu do rejestru w Sadzie Rejonowym w Gdafisk-PéInoc,
VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000004396, NIP 592-18-67-506 ,
Regon 000293611

reprezentowanym przez :

1. Dyrektora Szpitala - lek. med. Jacka Bielana
zwanym dalej ,, WYDZIERZAWIAJACYM”

reprezentowanym przez :

Lttt et ee e s SERTETTS o T e ettt e et T et
zwanym dalej ,,DZIERZAWCA?”

— o nastepujacej tresci:
§1.

Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy lokal uzytkowy o lgcznej powierzchni 62,04 m? wraz z
urzadzeniami i umeblowaniem (protokét zdawczo-odbiorczy stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej umowy) —
na okres od 01 sierpnia 2024 do 31 lipca 2027 r .

§2.
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze lokal uzytkowy sklada sie z:
a) sali przewidzianej na kawiarni¢ o powierzchni 46,86 m?,
b) przedsionka o powierzchni 4,60 m?,
¢) pomieszczenia na podreczny magazynek o pow. 5,29 m?
d) ubikacji o powierzchni 5,29 m?

Ogo6lna powierzchnia lokalu wynosi 62,04 m?,

2. Oddany w dzierzawe¢ lokal uzytkowy usytuowany jest na parterze budynku sali rozrywek, polozonego na
terenie Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych w Starogardzie Gdafiskim przy ul. Skarszewskiej Nr 7,
stanowigcego cz¢$¢ skladowa kompleksu obiektu Szpitala wpisanego do rejestru zabytkéw (decyzja
Konserwatora Zabytkéw w Gdarisku z dnia 17.10.1994 r. — 1dz. WKZ-5340/7/94/3444 nr rej. A-1111/94).

3. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada pozytywna opini¢ Rady Spolecznej Szpitala na dzierzawe
przedmiotowego lokalu uzytkowego (Uchwata Nr 2/RS/V/24), o ktérej mowa w § 8 pkt.1 Uchwaly Nr
193/X/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2011 roku.

4. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest w trakcie opracowania kompleksowej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej wraz z przedmiarem robét i specyfikg wykonania i odbiora robét, dla zadania pod nazwa:
»Wykonanie rob6t budowlano-konserwatorskich w budynku wielofunkcyjnym terapeutycznym™, ktérych
zakres wymaga budynek, w ktérym znajduje sie lokal uzytkowy

§3.

Wydzierzawiony lokal uzytkowy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce wylacznie na bar-kawiarnie dla
pacjentéw, pracownikéw Szpitala oraz os6b odwiedzajacych pacjentow.

§ 4.

1. Miesigczny czynsz za dzierzawiony lokal uzytkowy wynosi ............ zt netto (stownie:
- ..zt) plus nalezny podatek VAT, platny z gory kazdego miesigca
kalendarzowego w c1qgu 14 dn1 od wystawienia faktury VAT na konto Wydzierzawiajacego w Banku
Millennium Nr 60 1160 2202 0000 0003 2445 4151 lub w kasie Szpitala. Oplaty eksploatacyijne, o ktérych
mowa w ust. 3, platne w terminie 14 dni od wystawienia faktury VAT na rachunek bankowy wskazany w
fakturze lub w kasie Szpitala.
2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odsetek ustawowych w przypadku uchybienia
terminu w zaplacie faktur.



Dzierzawca oprécz czynszu dzierzawnego zobowigzany jest do ponoszenia miesigcznych kosztow

eksploatacyjnych za:

a) centralne ogrzewanie za 1m2 zajmowanej powierzchni - wg stawki kalkulacyjnej Wydzierzawiajacego
obowiazujacej dla obiektu, tj. 7,45 zl netto za 1 m2 x 62,04 m2 powierzchni = 462,20 zl netto plus
nalezny podatek VAT,

b) zuzyta wode w formie ryczaltu okreslonego na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 14.01.2002 r. w sprawie okre$lenia przecigtnych norm zuzycia wody ( Dz.U. nr 8, poz 70 ) dla
kawiarni, baréw kawowych w wysokosci 0,8 m3 za 1 miejsce wg. stawki kalkulacyjnej 1 m3 wody z
uje¢ Wydzierzawiajacego, g. 4,52 zt netto za 1 m3 x ... ilog¢ miejsc (zgodnie ze zlozong deklaracja
przez Dzierzawcg) x 0,8 m3 = ........ zl netto plus nalezny podatek VAT,

c) odbiér $ciekéw, ktérych iloéé dla potrzeb rozliczeniowych przyjmuje si¢ jako réwng ilosci zuzytej
wody wedlug aktualnie obowigzujacej Taryfy Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji STAR-WIK
w Starogardzie Gd. dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw na
terenie Miasta Starogard Gdanski i czg§ci Gminy Starogard Gdanski ....., obowiagzujaca na okres 3 lat
(od 1 do 12 miesiaca; od 13 do 24 miesigca; od 25 do 36 miesiaca), zatwierdzonej Decyzjg Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku, powigkszonej o stawki jednostkowe
wynikajace z kalkulacji z kalkulacji dezynfekcji i oczyszczania $ciekéw w zakladowej oczyszczalni
Szpitala.

W okresie obowigzywania nowej taryfy od 1 do 12 miesigca:
— cena za odprowadzone $cieki wynosi 5,27 z!t netto za 1 m3 plus nalezny podatek VAT,
— koszt dezynfekcji i wstegpnego oczyszczania Sciekéw w zakladowej oczyszczalni wynosi 1,69 zt
netto zal m3 plus naleny podatek VAT,
czyli tacznie w wysokosci: 6,96 ztnettoza 1 m3 x ..... (ilo$¢ miejsc -zgodnie ze zlozong
deklaracjq przez Dzierzawcg) x 0,8 m3 = ............ z} netto plus nalezny podatek VAT.

d) energie elektryczng na podstawie wskazan licznika wg. stawek placonych miesigcznie przez
Wydzierzawiajacego dostawcy energii.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do corocznej waloryzacji wysokosci czynszu o wskaznik

towar6w i ushig konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa GUS oraz zmiany stawek oplat

eksploatacyjnych okreglonych w § 4. pkt 3a),b),c) wynikajacych ze wzrostu kosztéw naleznych dostawcom
medidéw ujetych w kalkulacji Wydzierzawiajacego.

O zmianie wysokosci stawki czynszu oraz stawek oplat eksploatacyjnych Wydzierzawiajacy powiadomi

Dzierzawce — przedkladajac aneks do niniejszej umowy zmieniajacy wysoko$¢ dotychczas stosowanych

oplat. Zmiana wysokosci oplat nastgpuje bez wypowiedzenia warunkéw niniejszej umowy.

§ 5.

W zwiazku z wydzierzawieniem lokalu Dzierzawca zobowiazuje si¢ wobec Wydzierzawiajacego do:

1.
2.

Sl

zapewnienia funkcjonowania baru-kawiarni przez 7 dni w tygodniu, przez minimum 8 godzin codziennie,
udostgpnienia lokalu do trzech razy w roku kalendarzowym we wskazanych przez Wydzierzawiajacego
terminach, z 5-cio dniowym wyprzedzeniem w celu umozliwienia zakladowym organizacjom zwigzkowym
i samorzadowym Szpitala zorganizowania zebran i spotkan zakfadowych w sali rozrywek ( usytuowanej
obok lokalu ),

zabezpieczenia w napoje gorace i zimne oraz w pozostaly asortyment spozywczo-garmazeryjny dostgpny w
barze-kawiarni podczas organizowanych przez Wydzierzawiajacego zebrani i spotkaf zakiadowych, po
uprzednim uzgodnieniu z Dzierzawca, z wyprzedzeniem co najmniej 7-dniowym,

uwzglednienia potrzeb oséb korzystajacych z baru-kawiarni poprzez prowadzenie sprzedazy asortymentu
spozywczo-garmazeryjnego, tym kawy, herbaty, napoi chlodzacych i dan gorgcych,

przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 26.10.1982 r. — o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu
alkoholizmowi, (Dz.U. z 2021 r. poz. 1119) i ustawy z dnia 09.11.1995 r. — o ochronie zdrowia przed
nastgpstwami uzywania wyrobéw tytoniowych ( Dz.U. z 2021 r. poz. 276),

uzywania lokalu zgodnie z przeznaczeniem i nie oddawania lokalu osobom trzecim,
nie dokonywania bez zgody Wydzierzawiajacego — zmian i przerébek w dzierzawionym lokalu.
zapewnienia we wlasnym zakresie i na wiasny koszt:

a) utrzymania w nalezytym porzadku oraz we wlasciwym stanie technicznym, sanitarnym
dzierzawionego lokalu,

b) wykonywania remontéw biezacych, napraw o ktérych mowa w art. 662 § 2, art. 681 i 684 kodeksu
cywilnego,

C) przestrzegania przepiséw epidemiologicznych, bhp i p.poz.,

d) zabezpieczenia lokalu przed wlamaniem, kradzieza lub dewastacja,

€) ubezpieczenia lokalu od kradziezy,

f) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej wobec 0s6b trzecich zwiazanych z prowadzong w lokalu
dziatalnoscia.
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§ 6.

1. Wydzierzawiajacy w ramach czynszu i optat wynikajacych z § 4 ust.3 umowy zobowiazuje si¢ wobec

Dzierzawcy do :

a) wydania, po uprzednim sporzgdzeniu protokoli zdawczo-odbiorczego i podpisaniu go przez obie strony
niniejszej umowy stanowiacego integralna cze$¢ tej umowy — (zalacznik Nr 1) , lokalu w stanie
przydatnym do uméwionego uzytku,

b) ogrzewania lokalu,

¢) udostepnienia korzystania z zimnej wody i odbioru icickow,

d) udostepnienia aparatu telefonicznego do prowadzenia rozméw z numerami wewngtrznymi
Wydzierzawiajacego,

e) udostepnienia korzystania z energii elektrycznej

§7.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy przed terminem, na ktéry zostala
zawarta, z zachowaniem 2-u miesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy zostana zaplanowane

roboty, o ktérych mowa w pkt.4 § 2. umowy w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal uzytkowy i dalsze trwanie
umowy byloby nie do pogodzenia z ich wykonywaniem.

§8.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Dzierzawca zalegaé¢ bedzie z czynszem lub kosztami eksploatacyjnymi za 2 okresy ptatnoéci lub dopusci
si¢ innych naruszen istotnych postanowien okre§lonych w § 5 niniejszej umowy.

§9.
Po zakoniczeniu dzierzawy — Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ lokal w stanie nie pogorszonym ponad
zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji.
§ 10.
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy dla swej waznosci wymagaja formy pisemnej ( aneks ).
§11.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 12.

Wszelkie spory wynikle na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wlasciwy rzeczowo i
miejscowo dla Wydzierzawiajacego.

§ 13.

Umowa zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



