Zatacznik Nr 1 do Regulaminu przetargu
Projekt

UMOWA NAJMU Nr ....... 124/1G
zawartaw dniu ............... 2024 roku pomiedzy :

Szpitalem dla Nerwowo i Psychicznie Chorych im. St. Kryzana w Starogardzie Gdarskim, ul. Skarszewska
nr 7, dziatajacym na podstawie wpisu do rejestru w Sadzie Rejonowym w Gdarisku-Péinoc, VIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000004396, NIP 592-18-67-506 , Regon 000293611
reprezentowanym przez :

1. Dyrektora Szpitala - lek. med. Jacka Bielana

zwanym dalej , WYNAJMUJACYM"

reprezentowanym przez :

1 ST
zwanym dalej ,NAJEMCA”

— o nastepujgcej tresci:

§1

Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem czes$¢ nieruchomos$ci potozonej na terenie Szpitala dla Nerwowo i
Psychicznie Chorych w Starogardzie Gdariskim ul. Skarszewska 7, tj. czes¢ powierzchni komina
wolnostojacego w pasie o szerokosci ok. 5 m na wysokosci 4 m od korony komina oraz cze$é powierzchni
gruntu u jego podstawy o powierzchni 5 m2, z przeznaczeniem na instalacje urzadzen stacji bazowej telefonii
komoérkowej w ramach posiadanych przez Najemce koncesji, a w szczegblnoéci anten z urzadzeniami
sterujgcymi i drogi kablowej wraz z konstrukcjami wsporczymi niezbednymi do ich instalacii

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada pozytywng opinie Rady Spolecznej Szpitala na dzierzawe
przedmiotowych pomieszczeri (Uchwata Nr 2/RS/V/24, o ktérej mowa w § 8 pkt.1 Uchwaty Nr 193/X/11
Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2011 roku.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy nie jest obcigzony prawami osob trzecich w sposéb
ograniczajgcy uzywanie przez najemce.

§2

Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 3 latoddnia .................. dodnia.................

§3

Czynsz najmu

1. Miesigczny czynsz za najem przedmiotu dzierzawy wynosi ................ zt netto plus nalezny podatek VAT.

2. Najemca opr6cz czynszu najmu ponosi¢ bedzie koszty eksploatacyjne, tj. za zuzytg energie elekiryczng na
podstawie wskazan uktadu pomiarowego poboru energii, zainstalowanego na koszt Najemcy. Podstawe do
naliczenia naleznosci Dzierzawcy stanowi faktura za energie elektryczng wystawiona Szpitalowi za miesigc
poprzedni, z kitérej jest wyliczona cena za 1 kwh.

3. Rozliczenie naleznoéci wymienionych w ust. 1 i 2 nastepuje w okresach miesigcznych na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Wynajmujgcego, platnej przelewem w terminie 14 dni od daty jej wystawienia na
rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w fakturze.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odsetek ustawowych w przypadku uchybienia terminu w
zaplacie faktur.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do corocznej waloryzacji wysoko$ci czynszu o wskaznik towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS.

6. O zmianie wysoko$ci stawki czynszu Wynajmujacy powiadomi Najemce — przekfadajac aneks do niniejszej
umowy zmieniajgcy wysokosé dotychczasowej oplaty.
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§4

Ubezpieczenia

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody w przedmiocie najmu wyrzadzone przez Najemce lub
osoby trzecie, za ktére Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ i powstate w okresie budowy i eksploataciji urzadzen
zainstalowanych przez Najemce na przedmiocie najmu.

Kazda Strona bedzie niezwiocznie informowata pisemnie drugg Strone o wystapieniu szkody w przedmiocie
najmu lub szkody dotyczacej pracownikéw lub przedstawicieli drugiej strony, ktére bedg zwiazane z budowla,
eksploatacjg lub rozbudowg urzadzeri i instalacji na przedmiocie najmu.

Najemca we wlasnym zakresie zawrze umowe odpowiedzialnosci cywilnej oraz ubezpieczy urzadzenia i
instalacje telekomunikacyjne od zdarzer losowych. Kopia wtasciwego certyfikatu ubezpieczeniowego zostanie
doreczona Wynajmujgcemu na kazde jego zgdanie.

§5

Utrzymanie i uzywanie przedmiotu najmu

Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wytacznie na cele techniczne zwigzane z
funkcjonowaniem sieci telefonii komérkowej w ramach posiadanych konces;ji.

Najemca ma prawo zainstalowania na przedmiocie najmu stacji bazowej telefonii komérkowej. Wynajmujacy
wyraza zgode¢ na doprowadzenie do przedmiotu dzierzawy wszelkich instalacji, niezbednych do
funkcjonowania w)w stacji bazowej, w tym kabla $wiattowodowego, po wczesniejszym uzgodnieniu projektu
technicznego i trasy przebiegu z Wynajmujacym, na co Wynajmujgcy wyraza zgode.

Wynajmujgcy os$wiadcza, ze posiada ostateczng decyzje Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw Nr ZN-4151/1128/2012 z dnia 27 kwietnia 2012 r. zezwalajgca na montaz anten telefonii
komoérkowej — stacji bazowej na kominie.

W przypadku wystapienia w przysztosci potrzeby modernizacji stacji, Najemca ma prawo dokonywaé na
przedmiocie najmu modernizacji instalacji i wymiany urzadzer telefonii komoérkowej oraz aparatury 'stuzacej do
ich obstugi pod warunkiem nie przekroczenia powierzchni najmu.

Wszelkie koszta zwiazane z instalacjg, modernizacja i utrzymaniem stacji bazowej ponosi Najemca. Na
Najemcy cigzy obowigzek wszelkich — wymaganych prawem, decyzji, zezwoleri i innych dokumentow
pozwalajacych na uzywanie przedmiotu najmu zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.

Dokonane na przedmiocie najmu naniesienia (konstrukcje, instalacje oraz wszystkie urzadzenia techniczne) sg
sktadnikiem przedsigbiorstwa Najemcy w rozumieniu art. 49 k.c. i stanowig jego wtasnosgé.

Wszelkie dziatania Wynajmujgcego moggce mie€ wplyw na funkcjonowanie urzgdzeri zainstalowanych przez
Najemce oraz inne dziatania mogace w jakikolwiek spos6b ograniczy¢ przydatnosé przedmiotu najmu ze
wzgledu na cel okreslony w ust. 1, podejmowane bedg w porozumieniu z Najemca.

§6
Dostep

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Najemcy swobodny dostep do przedmiotu najmu przez 24 godziny na
dobe, we wszystkie dni roku, takze w niedziele i $wieta.

W kazdym przypadku jedynie osoby legitymujace sie przepustka Najemcy, ktérej wzér stanowi zatgcznik Nr 1
do niniejszej umowy, moga mieé dostep do przedmiotu najmu.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ powiadomi¢ wszystkie osoby odpowiadajace za ruch osobowy na terenie, gdzie
znajduje sig¢ przedmiot najmu, o powyzszych postanowieniach i przekazac im wzor przepustki o ktérej mowa w
ust. 2

§7

Wypowiedzenie

Najemca uprawniony jest do wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym w ciggu 12
miesigcy od jej zawarcia w przypadku:

1) braku zgody (wniesienia sprzeciwu) wlasciwego organu administracji paristwowej lub samorzadowej na
zainstalowanie na przedmiocie najmu urzadzen telefonii komoérkowe;j,

2) uzyskania negatywnych wynikéw prob technicznych dziatania zainstalowanych na przedmiocie najmu
urzadzen, wskutek czego korzystanie przez Najemce z przedmiotu najmu stato sie dia niego
bezprzedmiotowe.

Najemca jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym w ciggu 1
miesigca od dnia zaistnienia nastepujgcych okolicznosci:

1) zmian w przedmiocie najmu lub jego sasiedztwie, ktére beda miaty wplyw na dziatalno$é stacji bazowej,

2) zmian potrzeb najemcy w zakresie konfiguracii sieci,

3) utraty koncesji na $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych wraz z zezwoleniem na zaktadanie i uzywanie
urzgdzen w sieci i przydziatu czestotliwosci lub w przypadku nie otrzymania, wygasénigcia lub utraty
jakiegokolwiek zezwolenia.



ok

~No

Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku zalegania z
zaptatg czynszu przez Najemce za dwa petne okresy platnosci, o ile na wezwanie do zaptaty zalegtego
czynszu, nie zostanie on uregulowany w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania przez Najemce.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy wymaga zachowania formy pisemnej.

§8

Zwrot przedmiotu najmu

Po zakoriczeniu najmu Najemca zwréci przedmiot najmu Wynajmujgcemu w stanie nie pogorszonym. Najemca
nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykle zuzycie przedmiotu najmu bedace nastepstwem prawidlowego
uzywania.

Najemca zdemontuje i usunie z przedmiotu najmu w okresie jednego miesigca od dnia rozwigzania umowy
urzadzenia zainstalowane przez Najemce na wlasny koszt, chyba ze Strony postanowig inaczej. W wypadku
nie usunigcia urzadzen przez Najemce w uzgodnionym przez Strony terminie Wynajmujgcy ma prawo
zdemontowa¢ urzadzenia Najemcy i zabezpieczy¢ na koszt Najemcy.

Po zakoriczeniu najmu do dnia demontazu i usunigcia urzadzen zainstalowanych przez Najemce, w sposéb
okreslony w ust. 2, Najemca zobowigzany jest do zaplaty wynagrodzenia za kazdy dzien bezumownego
korzystania z cze$ci nieruchomoéci, bedgcej przedmiotem najmu w wysokosci kwoty czynszu okre$lonego w
§ 4 ust. 1 za kazdy miesigc (1/30 kwoty czynszu naleznego za ostatni miesigc obowigzywania niniejszej

umowy).
§9

Poufnosc

Strony zobowigzujg si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczgcych zawarcia, treéci i
wykonania niniejszej umowy.

Strony upowaznione sg do przekazania informacji dotyczacych zawarcia , tresci i wykonania niniejszej umowy
jedynie uprawnionym do tego witadzom na ich zgdanie.

§10
Postanowienia koricowe

Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje bedg dokonywane na pismie listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru na nastepujgce adresy:

Wynajmujgcy: Szpital dla Nerwowo i Psychicznie Chorych im. St. Kryzana ul.

Skarszewska 7, 83-200 Starogard Gdarnski

N M. e e e e aaeaae s
Strony zobowigzujg si¢ do kazdorazowego powiadamiania o zmianie adresu. Zmiana adresu danej Strony jest
skuteczna od daty doreczenia drugiej Stronie powiadomienia o takiej zmianie i nie wymaga zmiany Umowy.
Brak powiadomienia o zmianie adresu skutkuje uznaniem pisma za doreczone na dotychczasowy adres.
Cesja wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej umowy moze nastapi¢ wylacznie za uprzednig pisemng zgodg
Stron.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygat bedzie Sad wlasciwy rzeczowo i miejscowo dla
Wydzierzawiajgcego.
Zatgcznik do umowy stanowig jej integraing czesc.
Umowa niniejsza sporzgadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dia
kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



